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Vom Bauherrn ICADE, einer der groBten franzosischen Immobilienfirmen,
kam die Anforderung nach einem Geb&ude mit maximaler Flexibilitét,
hochstem Qualitatsstandard und Nutzungskomfort, dabei konsequent der
Leitidee der Nachhaltigkeit folgend. Diese Bestrebungen wurden im Januar
2011 von der Deutschen Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen (DGNB) mit
dem Zertifikat in Gold belohnt.

Neben Fernwérme, optimierter Warmedammung und Warmeriickgewinnung
ist es vor allem die Gebdudeautomation, die eine sehr hohe Energieeffizienz
bringt. So wird z. B. die Biirobeleuchtung automatisch nutzungs- und tages-
lichtabhéngig gesteuert, wobei eine Optimierung mit der Stellung der
lichtlenkenden Sonnenschutzlamellen integriert ist. Dabei wird auch der
sommerliche Warmeeintrag minimiert.

Das Baurecht auf dem Areal MK 9 war im Bebauungsplan mit einem
monolithischen Baublock mit 47000 m2 BGF ausgewiesen. Die Aufgabe fiir
das stadtebauliche Konzept lautete, diesen Block in kleinere Einheiten zu
teilen, die nacheinander oder gleichzeitig realisierbar sind, mit einem Ange-
bot von GroBen und Kombinationsmoglichkeiten, die ein moglichst breites
Spektrum von potentiellen Nutzern ansprechen. Die Lage und GroBe des
ersten Bausteins (Haus 1) war dabei bereits durch den ersten gewonnenen
Mieter festgelegt. Baumassen und Freirdume mussten so gruppiert werden,
dass eine moglichst gute Vernetzung des Ensembles mit der &rtlichen Situa-
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tion entsteht, z. B. durch den gemeinsamen Vorplatz mit der Mercedes-
Niederlassung, dem anschlieBenden Durchgang Richtung Arnulfpark und
der Aufnahme der zukiinftigen Wegverbindung zum neuen S-Bahn-Zugang.
Jedes ca. 2.500 m? groBe Biirogeschoss ist in acht zwischen 200 m? und
400 m? groBe Nutzungseinheiten unterteilt, die iiber 4 Kerne erschlossen
werden. In den Einheiten gibt es keine tragenden Wande. Sie sind beliebig
einteilbar in Zellen-, Kombi- oder GroBraumbiiros. Die Unterteilungen beste-
hen ausschlieBlich aus versetzbaren Wandelementen, wobei alle parallel zur
Fassade stehenden Wande voll verglast sind. Dadurch und durch die einge-
setzten Lichtlenk-lamellen, haben auch die Innenzonen eine vom Tageslicht
und groBziigigen Durchblicken gepragte Atmosphére.

Ein sehr differenziert gestaltetes Innenleben mit zwei Innenhofen, Foyers

und zweigeschossiger Eingangshalle gibt dem EG und 1.0G mit den Sonder-

bereichen, wie Konferenzraum und Auditorium, eine besondere Atmosphére
und hohe Aufenthaltsqualitat.

Die AuBenfassade der Obergeschosse ist eine prézise geometrische Stape-
lung von ca. 800 Kastenfenstern im Wechsel mit einschaligen festverglasten
Flachen. Bei Dunkelheit prasentiert sich die Fassade als Spielflache fiir ein
Lichtkunstwerk, das Francois Migeon entworfen hat. WeiBe Lichtakzente
und indirekte farbige LED-Beleuchtung mit langsam changierenden Farb-
tonen in den Glaskasten bieten den Passanten ein mit viel Gefiihl inszenier-
tes Schauspiel.




